Примерная форма 
[bookmark: _GoBack]договора аренды земельного участка, предоставленного
       для строительства (заключенного без проведения аукциона)

ПРОЕКТ ДОГОВОРА № ______
аренды земельного участка

с.Оса                                                                                         ____________________ 20____ года

Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям Осинского муниципального района, в лице _______________________, действующего на основании Положения об Отделе, утвержденного решением Думы Осинского муниципального района от 29 октября 2025 года № 53, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _____    именуем__ в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые Стороны, на основании постановления администрации Осинского муниципального района от «____» __________ 20__ года № _____ «О проведении электронного аукциона на право заключения договоров аренды на земельные участки» и протокола об итогах аукциона от «____»____________20___ года № ___________________, заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок (далее – Участок) из земель ________________, с кадастровым номером __________________, площадью _______ кв. м., находящийся по адресу: _____________________________ ____________________________________________________________________, разрешенное использование: _________________________________________________________.
1.2. Границы земельного участка установлены в соответствии с действующим законодательством.
1.3. Приведенные в п. 1.1. характеристики Участка является окончательными. Любая деятельность Арендатора, изменяющая приведенные характеристики, может осуществляться исключительно по письменному согласованию с Арендодателем в установленном законодательством порядке. Изменение вида разрешенного использования Участка не допускается.
1.4. Установленные ограничения (обременения) земельного участка, особенности его использования: (при наличии).
2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА
2.1. За пользование Участком Арендатор вносит арендную плату. 
2.2. Внесение арендной платы осуществляется на казначейский счет Арендодателя согласно следующим реквизитам:
УФК по Иркутской области (Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям) ИНН/КПП ________________, р/с ____________________________, Отделение Иркутск БАНКА РОССИИ / УФК  по Иркутской области г. Иркутск, БИК _____________, ОКТМО ______________, КБК _________________________________ (Доходы получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах поселений, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды указанных земельных участков).
2.3.	Размер  арендной  платы  на текущий год определен Сторонами на основании  расчета арендной платы, прилагаемого к Договору и являющегося его неотъемлемой частью (Приложение 1). 
2.4. Сумма  арендной  платы  вносится  ежеквартально  не позднее 10 февраля, 10 мая, 10 августа, 10 ноября текущего года. 
2.5. Обязательство по внесению платы считается исполненным с момента поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
Арендатор обязан своевременно вносить арендную плату.
Арендатор обязан указывать в платёжном документе при оплате аренды по настоящему Договору назначение платежа, номер договора и дату его заключения, а также период, за который осуществляется оплата.
В случае изменения платёжных реквизитов Арендодатель уведомляет Арендатора в письменной форме.
В случае если Договор аренды земельного участка прекратит своё действие до 15 числа третьего месяца квартала, арендная плата за использование земельного участка в указанном квартале вносится не позднее последнего дня действия Договора.
В случае заключения Договора аренды земельного участка после первого дня квартала, а также в случае прекращения Договора аренды земельного участка до последнего дня квартала, определение размера арендной платы в квартал за использование земельного участка осуществляется путём деления размера арендной платы в год за использование земельного участка на количество дней в году и последующего умножения на количество дней в квартале с момента заключения и до момента прекращения Договора аренды земельного участка.
2.6. Размер арендной платы пересматривается ежегодно. 
Арендная плата за использование Участка ежегодно изменяется в одностороннем порядке по требованию Арендодателя в каждом случае изменения коэффициентов, применяемых к размеру арендной платы, кадастровой стоимости Участка, ставок земельного налога на основании нормативных правовых актов РФ, Иркутской области, а также, в связи с изменением уровня инфляции (максимальное значение уровня инфляции), установленный Федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который изменяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный Договор.
Об изменении размера арендной платы, порядка, условий и сроков внесения арендной платы Арендодатель письменно извещает Арендатора путем вручения Уведомления под роспись уполномоченному лицу (Арендатору или его представителю) или направления заказным письмом с уведомлением.
Если Арендатор не желает продолжения договорных отношений в связи с изменением размера арендной платы, предусмотренной Договором, он должен направить Арендодателю письменное извещение о расторжении Договора и возвращении Участка в течение:
 - 15 дней с момента получения расчета арендной платы под роспись уполномоченным лицом (Арендатором или его представителем), или 30 дней с момента направления Арендодателем расчета арендной платы заказным письмом с уведомлением. 
В случае если от Арендатора не поступило извещение о расторжении Договора и возврате Участка, изменения размера арендной платы считаются внесенными в Договор с 1 января текущего года. 
2.7. При досрочном расторжении договора аренды по инициативе арендатора и последующем выкупе земельного участка в первый год аренды, арендная плата за оставшийся период не возвращается.
2.8. Неиспользование земельного участка после заключения Договора не является основанием для освобождения Арендатора от уплаты арендной платы и/или для возврата суммы, уплаченной Арендатором в качестве арендной платы по настоящему Договору.
2.9. Невнесение Арендатором арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока даёт Арендодателю право требовать расторжения Договора в судебном порядке согласно Гражданского кодекса РФ. 
При этом Арендатор не освобождается от оплаты аренды и пени за каждый день просрочки, начисленной до расторжения Договора.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
3.1. Арендодатель имеет право:
3.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого участка с целью осмотра на предмет соблюдения условий Договора и осуществления контроля за использование земельного участка Арендатором;
3.1.2. Досрочно расторгнуть Договор в случаях, указанных в пункте 7.3. Договора; 
3.1.3. На возмещение убытков, причинённых ухудшением качества участка и                             экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации;
3.1.4. Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением условий настоящего Договора, а также норм действующего законодательства РФ.
3.1.5. В случае невнесения арендатором арендной платы по договору за 1 (один) квартал, обратиться в суд за принудительным взысканием задолженности по договору аренды с соблюдением процедур по досудебному урегулированию спора, в соответствии с требованиями действующего законодательства.
3.2. Арендодатель обязан:  
3.2.1. Выполнять в полном объёме все условия Договора; 
3.2.2. Передать Арендатору земельный участок в состоянии, соответствующем условиям Договора по акту приёма-передачи;
3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора и законодательству РФ;
3.2.4. Своевременно производить перерасчёт арендной платы и информировать об этом Арендатора;
3.2.5. В течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания настоящего Договора обеспечить направление документов на государственную регистрацию прав.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
4.1. Арендатор имеет право:
4.1.1. Производить с письменного согласия Арендодателя улучшения земельного участка (при этом отделимые улучшения являются собственностью Арендатора, стоимость неотделимых улучшений компенсации не подлежит);
4.1.2. Расторгнуть досрочно настоящий Договор, письменно предупредив о своём намерении Арендодателя за месяц до предполагаемого момента расторжения Договора.
4.2. Арендатор обязан: 
4.2.1. Принять земельный участок от Арендодателя по акту приема-передачи после подписания настоящего Договора;
4.2.2. Своевременно в полном объеме вносить арендную плату в порядке и размерах, установленных разделом 2 настоящего Договора;
4.2.3. Использовать земельный участок под строительство в соответствии с целевым назначением категории земель и разрешенным использованием на условиях, установленных настоящим Договором при наличии проекта, имеющего необходимые согласования   архитектурных, природоохранных, санитарных и других органов в установленном законом порядке;
4.2.4. Обеспечить освоение земельного участка в течение срока действия Договора с учетом получения всех разрешительных документов, предусмотренных действующим законодательством РФ;
4.2.5. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик земельного участка, экологической обстановки на арендуемой территории, не допускать захламления арендуемого земельного участка бытовым и строительным мусором;
4.2.6. При строительстве объекта, при условии соблюдения подпункта 4.2.5. настоящего Договора, руководствоваться действующими строительными правилами и нормативами с получением разрешительных документов по проекту от архитектурных, пожарных, санитарных, природоохранных и иных уполномоченных органов;
4.2.7. Осуществить благоустройство земельного участка и прилегающей к нему территории;
4.2.8. В случае обнаружения Арендодателем самовольных построек или иных нарушений использования земельного участка, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а земельный участок приведен в прежний вид за счет Арендатора в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя;
4.2.9. Соблюдать при использовании земельного участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов;
4.2.10. Не начинать строительство до получения в установленном законом порядке разрешения на строительство, как и не производить никакие земляные работы, до получения соответствующих разрешений в установленном порядке;
4.2.11. Выступать правопреемником в отношении всех касающихся земельного участка обязательств градостроительного характера;
4.2.12. Выполнять требования, вытекающие из установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации ограничений прав на земельный участок и сервитутов;
4.2.13. Передать по окончании срока действия Договора земельный участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального по акту приёма-передачи; 
4.2.14. Обеспечить свободный доступ на земельный участок полномочным представителям Арендодателя для проведения контроля за использованием и охраной земель, соответствующим службам в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры при прохождении их через земельный участок;
4.2.15. Выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию; 
4.2.16. Предоставлять информацию о состоянии земельного участка по запросам соответствующих органов государственной власти и органов местного самоуправления, создавать необходимые условия для контроля за надлежащим выполнением условий настоящего Договора и установленного порядка использования земельного участка, а также обеспечивать доступ и проход на территорию земельного участка их представителей;
4.2.17. Предоставлять возможность прокладки и использования линий электропередачи, связи и трубопроводов, систем водоснабжения, канализации и мелиорации;
4.2.18. В случае изменения фамилии, имени, отчества, паспортных данных, адреса регистрации или иных реквизитов в недельный срок направлять Арендодателю письменное уведомление об этом с приложением копий подтверждающих документов;
4.2.19. Не нарушать права и охраняемые законом интересы третьих лиц, в том числе не осуществлять на выделенном участке деятельность, в результате которой создавались бы какие-либо препятствия (помехи или неудобства) третьим лицам;
[bookmark: _Hlk55989384][bookmark: _Hlk120115302]4.2.20. Не менять категорию земель  и  используемую площадь земельного участка, без согласия Арендодателя. 
4.3. Арендатор не имеет право:
4.3.1. Вносить изменения в заключенный договор аренды в части изменения вида разрешенного использования;
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За нарушение условий Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего Договора.
5.2. Арендатор осмотрел земельный участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, подземными и надземными сооружениями и объектами, правовым режимом земель и принимает на себя ответственность за совершённые им любые действия, противоречащие законодательству Российской Федерации, Иркутской области, а также муниципальным правовым актам и условиям настоящего Договора.
5.3. Просрочка внесения денежных средств в счет арендной платы за земельный участок в сумме и в сроки, указанные в пунктах 2.3. и 2.4. настоящего Договора, не может составлять более трех рабочих дней (далее - допустимая просрочка). Просрочка свыше трех дней считается отказом Арендатора от исполнения обязательств по арендной плате за земельный участок.
5.4. За нарушение срока внесения денежных средств Арендатором в счет оплаты по аренде земельного участка в порядке, предусмотренном в пункте 2.4. настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 действующей ставки рефинансирования, установленной ЦБ РФ, от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки.
5.5. В случае превышения срока допустимой просрочки, предусмотренной пунктом   5.3. настоящего Договора, более двух раз подряд, настоящий Договор расторгается досрочно по требованию Арендодателя в судебном порядке.
5.6. В случае выявления Арендодателем факта использования Арендатором земельного участка не в соответствии с разрешенным использованием, предусмотренным настоящим Договором, Арендодатель обязан произвести перерасчет арендной платы с применением ставки арендной платы, предусмотренной для соответствующего вида использования земельного участка, а Арендатор обязан уплачивать измененную арендную плату.
5.7. Прекращение срока действия настоящего Договора не является основанием для освобождения Арендатора от уплаты имеющейся задолженности по арендной плате и пени за неисполнение обязательств по внесению арендной платы в сроки, установленные настоящим Договором. 
5.8. Подписанием настоящего Договора стороны подтверждают, что ими достигнуто соглашение о том, что указанные в настоящем разделе Договора нарушения (обстоятельства нарушений) условий настоящего Договора могут устанавливаться и доказываться односторонними актами и другими документами, составленными представителями Арендодателя.
6. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ 
6.1. Претензионный порядок рассмотрения споров из Договора является для Сторон обязательным.
6.2. Претензионные письма направляются Сторонами нарочным, либо заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении последнего адресату по указанному в настоящем Договоре местонахождению Сторон, либо посредством электронной почты на указанный в настоящем Договоре адрес.
После получения письменного уведомления о применении штрафных санкций (пеней) Сторона, получившая такое уведомление обязана уплатить их в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения письменного уведомления.
6.3. Срок рассмотрения претензионного письма составляет 5 рабочих дней со дня получения последнего адресатом. Претензия, вернувшаяся в адрес отправителя с отметкой «истек срок хранения», отсутствие адресата по указанному адресу», «отказ адресата от получения», считается полученной по истечении 14 (четырнадцати) календарных дней с момента отправления.
6.4. Если Арендатор не направил Арендодателю мотивированного и документально подтвержденного отзыва на претензию в установленный п. 6.3. Договора срок считается, что претензионные требования Арендодателя, изложенные в претензии, признаны Арендатором в полном объеме. 
6.5. Споры из Договора разрешаются в судебном порядке.
7. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ 
7.1. Соглашения об изменении условий или внесении дополнений к Договору совершаются в письменной форме и подписываются обеими Сторонами.
7.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника земельного участка не являются основанием для расторжения настоящего Договора.
7.3. По требованию Арендодателя договор может быть расторгнут досрочно в судебном порядке в случаях, когда Арендатор:
- пользуется земельным участком с существенным нарушением условий Договора;
- существенно ухудшает земельный участок;
- более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату;
- использует земельный участок не в соответствии с его целевым назначением.
- не исполняет или не надлежаще исполняет обязательства, предусмотренных пунктами 4.2.1-4.2.20. настоящего Договора.
Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения Договора только после направления арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.      
   7.4. Договор считается расторгнутым с момента, указанного в уведомлении об отказе от исполнения Договора. Уведомление направляется посредством почтовой связи Арендатору по указанному им в Договоре адресу заказным письмом и считается полученным Арендатором по истечении 30 (тридцати) календарных дней с момента направления.
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 
8.1. Настоящий Договор составлен в соответствии с постановлением администрации Осинского муниципального района от «____» __________ 20__ года № _____ «О заключении договора аренды земельного участка».  
8.2. Срок действия Договора аренды Участка устанавливается на 20 лет, с «_____» __________ 20__ года до «_____» ______________ 20___ года.
8.3. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
8.4. «___» ___________ 20___ года (дата окончания срока Договора) Договор прекращает свое действие без уведомления сторон и не пролонгируется на новый срок.
8.5. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий. 
9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
9.1. Сроки, указанные в настоящем Договоре, исчисляются периодом времени, указанном в днях. Течение срока начинается в день наступления события, которым определено его начало. 
9.2. Отношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством РФ.
9.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу:
- 1-й экз. – Арендодателю,
- 2-й экз. – Арендатору.
9.4. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
9.5. Все уведомления и сообщения в рамках Договора должны направляться Сторонами друг другу в письменной форме. Сообщения будут считаться исполненными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом, по электронной почте с подтверждением получения или доставлены лично по юридическим (почтовым) адресам Сторон с получением под расписку соответствующими должностными лицами.
9.6. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы.
10. АДРЕСА СТОРОН 
	Арендодатель 
Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям.
Адрес: 669200 Иркутская область, Осинский район,    с. Оса, ул. Свердлова, 59
Контактный телефон: 8 (39539)31140

УФК по Иркутской области 
ИНН/КПП 
р/с 
БИК 
ОКТМО 
КБК 
	    Арендатор
___________________________
___________________________
___________________________



11. ПОДПИСИ СТОРОН:
	Арендодатель: 					
Отдел по управлению               
муниципальным имуществом	
и земельным отношениям 


____________________ 
	Арендатор:

  
  
  


_________________ 




Приложения:
            1. Расчет арендной платы – 1 лист.
            2. Акт приёма-передачи земельного участка – 1 лист.
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Приложение № 1
к договору аренды земельного участка от____20___ года№___

АКТ
приёма-передачи земельного участка

с.Оса                                                                                         ______________________ 20___ года

Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям Осинского муниципального района, в лице начальника отдела, действующего на основании Положения об Отделе, утвержденного решением Думы Осинского муниципального района от 29 октября 2025 года № 53, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _____________________________________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые Стороны, составили настоящий акт приёма-передачи земельного участка о нижеследующем:
         1. Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает земельный участок из земель ___________________________, с кадастровым номером ____________________, площадью ___________ кв. м., находящийся по адресу: _________________________________________, ________________________________________________________________________________разрешенное использование: ______________________________________________________.
2. Переданный земельный участок на момент его приёма-передачи находится в состоянии, удовлетворяющем Арендатора. Стороны взаимных претензий не имеют.
3. Настоящий акт является неотъемлемой частью Договора аренды земельного участка, составлен в 2 (двух) экземплярах по одному для каждой из Сторон.

	Передал:

Арендодатель: 
Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям
	 ______________________ 


	
Принял:

Арендатор:

_______________________
	

  _______________________


 
